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Przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego przy
ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

» Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

o Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

Sierpien 2017r.



Analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego dla obszaru potozonego przy
ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejska w Swidnicy w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregow w Swidnicy, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Szarych Szeregéw w Swidnicy, ograniczony jest od potnocy granicg
administracyjng miasta i ul. Szarych Szeregdw, od zachodu i potudnia terenami przemystowo —
ustugowymi, od wschodu granica administracyjng miasta. Jest to obszar zlokalizowany we wschodnigj
czesci miasta, na wylocie w kierunku Wroctawia, ktéry bezposrednio przylega do drogi krajowej nr 35.
Obszar opracowania planu zajmuje powierzchnie ok. 5,2ha.

Dla przedmiotowego terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Rys.2. Obszar objety planem.




Z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapit,
do Prezydenta Miasta Swidnicy, prywatny inwestor dziatajgcy od wielu lat na $widnickim rynku.
W ziozonym wniosku przedstawit plany rozwojowe firmy, ktéra obecnie realizuje na terenie dziatki
nr 1575, Obr. 3 w Swidnicy obiekt ustugowo — handlowy. Nowa inwestycja, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizowana jest na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, wydang w 2016 roku. Dalszy rozwdj firmy oraz mozliwos¢ zaistnienia na rynku nie tylko
lokalnym, ale przede wszystkim regionalnym, uzaleznione sg od rozszerzenia dziatalnosci o kolejne
branze zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa tj. sprzedaz artykutow wyposazenia wnetrz.

Wymaga to jednak zwiekszenia powierzchni sprzedazy, a co za tym idzie koniecznosc
sporzadzenia planu, gdyz w Swietle art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, moze nastapi¢ wytacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Rys.4. Zatagcznik graficzny do wniosku o sporzadzenie mpzp.

Whioskowana funkcja zgodna jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére jest wyrazem polityki przestrzennej miasta Swidnica i dla
obszaru objetego wnioskiem ustala tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oznaczone na rysunku studium symbolem UC/P.

Ponadto do obszaru objetego opracowaniem przylega duza cze$¢ terendw uzytkowanych oraz
przeznaczonych, w obowigzujgcym planie, pod obiekty produkcyjne. Obowigzujgcy plan dla obszaru
ul. Przemysiowej, zatwierdzony uchwatg nr XXVI/286/04 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
26 listopada 2004r., przewiduje rozbudowe ul. Metalowcow w kierunku drogi krajowej nr 35 jedynie we
fragmencie (ij. do granic opracowania mpzp). Zatem brak jest wskazania kontynuacji nowej drogi lub
w przypadku odstgpienia od jej realizacji, okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terendw
przemystowych. Stan istniejacy ukladu drogowego oraz obstuga komunikacyjna przysziych terenow
inwestycyjnych wskazuje, zatem na koniecznos¢ uregulowan planistycznych dotyczacych komunikacji,
gtownie w zakresie rozstrzygnie¢ w sprawie witgczen do drogi krajowej nr 35.

Sporzgdzenie planu miejscowego stworzy podstawe prawng dla realizacji nowoczesnego
centrum handlowego branzy zwigzanej z wyposazeniem wnetrz, co wyrézni Miasto Swidnice w skali
regionu i spetni oczekiwania mieszkancow. Planowana inwestycja w peini wykorzysta potencjat terenu
objetego opracowaniem i pozwoli na stworzenie nowego obiektu na wjezdzie do miasta, przy
jednoczesnym rozwigzaniu problemu obstugi komunikacyjne;.



2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren polozony jest w strefie B przemystowo —
wielofunkeyjnej, oznaczony na rysunku studium symbolu:

e o funkciji gtéwnej UC/P - tereny rozmieszczenia obiektéw ustug, w tym obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® oraz tereny obiektow produkeyjnych skiadow
i magazynow;

e z funkcig towarzyszaca funkcji gitéwnej; ZP — tereny parkdw i zieleni urzadzonej, KS1 — tereny
parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe), KS2 — tereny stacji paliw, ulice lokalne, dojazdowe i
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunalnej miasta.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania,
co do docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji ustug, w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz tereny obiektow produkcyjnych skiadéw
i magazynéw, bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatéw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy
zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidenciji gruntéw w skali 1:1000 z zasobow
wiasnych Urzedu.

4, Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:

1} Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac
nad projektem planu;
2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;
3) Przygotowanie projektéw dokumentdw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
4) Pozyskanie materiatéw wyjsciowych, warunkujacych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studidw itp;
5) Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;
6) Wykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
d) zasady ochrony krajobrazu;
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej;
f) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdédw zaopatrzonych w karte parkingowag i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;



h) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekidéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

1)

technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

m) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4.

A ponadto:

a) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.3a

ustawy;

b) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw

publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachdw;

¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektdéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania | wylozenia do publicznego wgladu,

8) Wykonanie prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przediozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

11)  Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

12) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zatgczniki:

1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2. Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonaino — przestrzennej miasta;

3. Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terendw;

4. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaty.

PREAYDENT) STA

Bedta Moskal-Staniewska



[ zatacznik nr 1 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL.SZARYCH SZEREGOW W SWIDNICY

ZDJECIE LOTNICZE |
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zalacznik nr 2 do analizy

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy

KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
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| zatgcznik nr 3 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL.SZARYCH SZEREGOW W SWIDNICY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIA TERENOW
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] zalacznik nr 4 do analizy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL.SZARYCH SZEREGOW W SWIDNICY

Zatgcznik do uchwaly nr..............n.
SKALA 1:2000

Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia .............. —

Beata Moskal-Statiewska

- granice opracowania planu




